Ejerforeningen Ahusene 4

Aarhus, den 22. maj 2014

Referat
af ordinzer generalforsamling i Ejerforeningen Ahusene 4

Den 20. maj 2014 blev der afholdt ordinzr generalforsamling i Ejerforeningen Ahusene 4 pa
Hovedbiblioteket Aarhus, Mgllegade 1, 8000 Aarhus C.

Dagsorden var:

Valg af dirigent
Valg af referent
Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar
Forelaeggelse af drsregnskab med revisors pategning til godkendelse
Forelaggelse af driftsbudget
Indkomne forslag
Valg af medlemmer til bestyrelsen
a. Pa valg er Holger Thygesen, modtager genvalg
b. Pa valg er Rikke Willemoes Petersen, modtager genvalg
8. Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen
9. Valg af revisor
10. Eventuelt

S e e e

Ad 1) Valg af dirigent

Rikke Willemoes Petersen blev foresldet som dirigent, da ingen andre fra generalforsamlingen
gnskede denne rolle. Forslaget blev vedtaget.

Referenten skal konstatere, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og indvarslet, da
indkaldelsen er dateret 13. april 2014, og fristen for en ordinzer generalforsamling er 3 uger
og skal afholdes inden udgangen af maj méned. Dokumenter til generalforsamlingen blev
desveerre ikke udsendt rettidigt, da disse fgrst var medlemmerne i haende 13. maj 2014.
Bestyrelsen skal endnu en gang beklage dette. Formand Holger Thygesen konstaterede, at
bestyrelsen ingen indsigelser havde modtaget over denne forsinkelse og spurgte
generalforsamlingen, om nogen af de tilstedevarende gnskede at erkizere
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generalforsamlingen for ugyldig. Dette var ikke tilfeeldet, og generalforsamlingen var derfor at
betragte som varende gyldig.

Ad 2) Valg af referent

Det blev forsldet, at Morten Sgrensen valgtes som referent. Forslaget blev vedtaget.
Ad 3) Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar

Se bilag 1 for formandens beretning

Formanden berettede desuden om det nye tilleeg til Grundejerforeningen Ahusenes vedtagter
omkKkring hundeluftning pa grundejerforeningens arealer. Tilleegget er udsendt til alle ejere 5.
maj 2014.

Efter formandens beretning kom falgende spgrgsmal:

Vicevaertrum

En ejer spgrger yderligere ind til viceveert rummet, som Domis besidder.

Bestyrelsen afventer, at sidste ejendom (Ahusene 11) bliver solgt, og stemmefordelingen i
grundejerforeningen skifter til fordel for ejerne. Pa det tidspunkt vil vi tage denne sag op igen.

Falles vicevart

En ejer spgrger til, hvorfor man er giet vaek fra en falles viceveert for hele omradet.

Domis gnsker ikke at foretage vicevaert funktionen for alle ejendommene. Vi har entreret med
DEAS, der muligvis kunne vare interesseret i at varetage opgaven for andre ejendomme ogsa.

Udenomsarealer
Hvad er status pa feerdigggrelse af udenoms arealerne?
Vi forventer, at omrddet vil blive feerdigt i lgbet af 2014.

Ad 4) Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse

Janni Holleufer gennemgik ejerforeningens regnskab for 2013, og fglgende spgrgsmal kom
frem:

Hvad deekker udgiften til grundejerforeningen over?
Renovation og udgift til leje af skraldesug er klart de stgrste poster, og derudover er der
udgifter til viceveert til udendgrsarealer og f=lles el.

Hvad dzkker administrations omkostninger over?
Domis er administrator for ejerforeningen og s@rger for opkraevning af faellesudgifter,
administration af bank kontakt med videre.

Hvad dakker posten med vand over?
Det er en mellemregning mellem Domis og ejerforeningen.

Er det meningen, at ejerforeningens konto skal ga i nul?
Nej, bestyrelsen gnsker et vist overskud, sd det er muligt at betale uforudsete udgifter uden at
skulle opkraeve ekstraordinzre indbetalinger.

Herefter blev regnskabet godkendt af generalforsamlingen.
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Ad 5) Forelzeggelse af driftsbudget

Holger Thygesen gennemgik ejerforeningens budget for 2014, og felgende spgrgsmal kom
frem:

Betyder det at ejerforenings indbetaling forbliver uzendret?
Ja

Hvad forventer bestyrelsen, at ejerforeningens egenkapital skal vaere pa sigt?
Bestyrelsen gdr efter en egenkapital pd op til et drs ordinzer indbetaling.

Herefter blev budgettet godkendt af generalforsamlingen.
Ad 6) Indkomne forslag

Der var ingen indkomne forslag, der kan sendes til afstemning. Dog er der kommet en raskke
sporgsmal fra ejerne, der er besvaret individuelt. Disse svar blev ogsa prasenteret pa
generalforsamlingen.

Laseblik i yderdgre - dgre klaprer stadig

Der er stadig problemer med dgre, der klaprer, da dgrene kan give sig. Problemet stammer fra
udsugningen i ejendommen, hvor der er trykforskelle mellem lejligheden og fordeler gangen.
Den bedste Igsning er, at alle udluftnings kanaler i alle vinduer star dbne. En ejer har fiet et
overslag pa en mulig lgsning fra Bonne Lase pa et nyt slutblik, der maske kan lgse problemet.
Bestyrelsen fglger op pa dette.

Forberedelse til 5 drs gennemgang

Bestyrelsen vil i god tid inden 5 ars gennemgangen indsamle fejl og mangler pa ejendommen
og generelle fejl og mangler i de enkelte lejligheder. Alle ejerne/beboere bedes dokumentere
fejl og mangler med billeder og i god tid indsende dette materiale til ejerforeningen. Mere
information om dette fglger i god tid inden 5 ars gennemgangen.

En ejer gnsker et skab til sko pa fordeler gangen
Der er forstdelse for forslaget, men af hensyn til brandmyndighederne ma vi ikke henstille
ting i gang arealer.

Grill pa altanen
Det er tilladt af grille pd altaner og tagetage med el og gas grill, dog stadig under hensyntagen
til gvrige beboere.

Cykler
Der er mange cykler omkring ejendommen, men der er det antal pladser, der skal veare.
Bestyrelsen vil arbejde pd en oprydning i ubrugte cykler sammen med grundejerforeningen.

Indtaegt fra Q-Park
En eventuel indtagt fra Q-Park gir til Ahusene Parkering ApS, der driver parkeringsanlagget.

Hvem tilhgrer de parkeringspladser, der ligger pa dek? Og kan man lave en Igsning med
gasteparkeringskort.
De ca. 22 pladser tilhgrer grundejerforeningen (se grundejerforeningens vedteegter punkt
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6.2). Men en lgsning med geestekort vil betyde at alle 432 lejligheder har mulighed for
parkering pa de ca. 22 pladser. Arealet administreres af Ahusene Parkering ApS.

Orientering om skraldesug
Formanden meddeler, at i tilfelde at skraldesuget bliver stoppet, og Domis udbedrer dette
problem, vil regningen herfor blive sendt til ejerforeningen.

Korrespondance med formandene for Ahusene 5, 6 og 7.

Bestyrelsen forsgger at indga et samarbejde med ejerforeningerne i Ahusene 5, 6 og 7
(nummer 9 er ikke etableret endnu). Det er lidt op ad bakke med kommunikationen, men vi
forspger stadig at etablere et samarbejde med de gvrige ejerforeninger.

Ad 7) Valg af medlemmer til bestyrelsen

Der var ikke andre ved generalforsamlingen, der gnskede at stille op til bestyrelsen. Bide
Holger Thygesen og Rikke Willemoes Petersen modtager genvalg.

Holger Thygesen blev valgt for 2 ar

Rikke Willemoes Petersen blev valgt for 2 &r

Ad 8) Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen

Janni Holleufer 4, 2. -3 blev valgt som 1. suppleant
Der var ingen andre kandidater, og der blev ikke valgt en 2. suppleant.

Ad 9) Valg af revisor

Bestyrelsen foresldr, at ejerforeningen fortsztter med PricewaterhouseCoopers som revisor.
Forslaget blev vedtaget.

Ad 10) Eventuelt

Der var ingen yderligere kommentarer under eventuelt.

Generalforsamlingen blev herefter haevet af dirigenten, der takkede for god ro og orden.
Bestyrelsen kan kontaktes ved henvendelse til formand:

Holger Thygesen

Terosevej 1

8541 Skgdstrup

TIf. 86991996 eller mobil 20290699
Mail: holger.thygesen@privat.dk

Som referent Morten Sgrensen

Referat godkendt d. 22. maj 2013
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Ds il

Rikke Willemoes Petersen, Dirigent

Holger Thygesen, Bésarelsesmedlem

4?‘2;4» U. foberr—

Rikke Petersen, Bestyrelsesmedlem

Mo p—

Morten Sgrensen, Bestyrelsesmedlem
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Bilag 1 - Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar
Formandsberetning for 2013 til ordinaer generalforsamling 20. maj 2014

Aret 2013 har vzeret et travlt r for bestyrelsen, og vi har haft 8 bestyrelsesmgder og 2
generalforsamlinger. Derudover har der varet adskillige mpder med den nye vicevzert DEAS.

Regnskab for 2013 og budget for 2014 er farst sendt ud til ejerne i sidste uge. Vi beklager den
langsomme sagsgang, men der har ikke veeret indsigelser fra jer, s3 vi hdber det kan
accepteres pd trods af alt..

Emner pa bestyrelsesmgderne

Et gennemgdende tema pa bestyrelsesmgderne har varet vicevaertproblematikken. Vi troede,
at vi var blevet lovet en viceveertordning, men det var ikke tilfzeldet, og vi har mattet forholde
os til, hvad vi sa kan ggre. Domis spillede ud med et dyrt og uspecificeret tilbud. Derfor har vi

dreftet forskellige muligheder:

- Vicevaertfunktionen kunne overdrages til en eller to af beboerne

- Beboerne kunne selv vaske trapper, og sa kunne man have aftale med handvarkere
efter behov

- ETL (tidligere renggringsfirma) var interesseret men skulle ud og kgbe arbejdet

- Et mindre viceveertfirma, etableret i en stor kassevogn, bgd sig til, men vi fik aldrig
noget tilbud

De 2 farste forslag drgftede jeg med Domis, som frarddede dem, og endelig kunne vi ogsa lgbe
ind i forsikrings- og skatteproblemer mm.

For at kunne lave en endelig viceveertaftale skulle der laves en ngjagtig arbejdsbeskrivelse, og
bagefter skulle der indhentes tilbud. Her viste det sig, at der faktisk kun var ét firma, som
kunne patage sig hele opgaven.

Den endelige aftale

DEAS tager sig af alle vores fellesarealer herunder trappevask, vinduespudsning, smgring af
haengsler, fejning i cykelkzelder og kaelderrum, udskiftning af defekte lyskilder mm. Dvs. i
princippet alt. Sdfremt en arbejdsopgave ikke er beskrevet i aftalen eller er af en sddan art, at
det kraever assistance fra et autoriseret firma, sgrger DEAS for at s®tte dette i vaerk efter
tilladelse fra et bestyrelsesmedlem.

Undtaget er problemer med elevatoren, hvor kun DEAS eller et bestyrelsesmedlem kan
tilkalde Thyssen Krupp.

Beboer service
Safremt en beboer har behov for hjzlp i forbindelse med et problem i lejligheden, kan der

rekvireres hjelp fra DEAS - men for egen regning - og der vil snarest komme et opslag om
dette.

At der skal eksternt firma pa til at tage sig af vicevaertfunktionen kan naturligvis ses i
budgettet for 2014, men bestyrelsen har vurderet, at prisen er rimelig, ndr man
sammenholder ydelserne.
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0 af vicevaertor

[ forbindelse med etablering af den nye vicevartordning opstod der et spgrgsmal om, hvor
viceveerten kan have et rum. Vi kan ikke fa adgang til Domis” viceveertrum i kelderen, selv om
det star i vedteegterne. Domis har foreslaet, at der kan etableres et mindre rum i
parkeringskaelderen, men uden adgang til vand.

[ bestyrelsen har vi fundet en brugbar lgsning, hvor vi udnytter teknikrummet i kaelderen. Her
kan vi opbevare manualer, tegninger og lyskilder i et skab. Det ggr det lettere i hverdagen for
vicevaerterne, nar der f.eks. skal skiftes en pare.

Skabet har vi kgbt fra HTH, og der er samtidig monteret 2 vandhaner i kzlderrummet - (disse
er betalt af Domis).

I forhold til vicevaertfaciliteter er der ikke adgang til et toilet, og dette skal lgses pa sigt.

Vinterforanstaltninger
Der er ikke aftalt snerydning pd omradet ud for elevatoren og pa fliserne ved &-indgangen i

vicevartfunktionen. Denne vinter var mild men en aften hvor det sneede fra en lidt uheldig
retning var det ngdvendigt at fjerne sne fra elevatoromridet og her var vi heldige med at en
beboer tog sig af at feje omraderne.

Med forannazvnte in mente har bestyrelsen derfor indkegbt skovl og kost, som i vinterperioden
er placeret i keelderrummet modsat cykelkzlderen, hvor der ogsa er en spand med salt og en
lille skovl, s& beboerne selv man kan feje/rydde sne og strg salt pa fliserne ved 3-indgangen.

Husk der mé ikke strgs salt pa gulvet foran elevatoren!

Ved brand

Som det nok er alle bekendt, har der vaeret en mindre brand i opgangen. For at alle ejere og
lejere er klar over det, er det bestyrelsen, som tager sig af en eventuel forsikringsskade. Hvis
skaden er af en sddan beskaffenhed, at den kan laves uden om forsikringen, er det alligevel
bestyrelsen, som igangsatter arbejdet/reparationen for skadevolders regning. Skader pa
selve lejligheden er ejers ansvar.

Vi vil i gvrigt henvise til, at der er blevet udleveret en vejledning om brand til alle lejligheder.

Lys
Det har vist sig at der er problemer med lysarmaturerne specielt ved a indgangen og her
venter jeg pa et udspil fra producenten som har lovet at komme ind og se pa problemet.

Nggler

Nggler administreres af Domis, p.t. ved Jesper Pedersen. Sdfremt man mister en af sine nggler,
sletter Jesper Pedersen koden til ngglen, og den kan ikke bruges, hvis den falder i forkerte
haender.

Med hensyn til at skifte batterierne i hoveddgrene til de enkelte lejligheder er det Domis, som
administrerer dette.

Tilslut vil jeg benytte lejligheden til at takke jer tre bestyrelsesmedlemmer for et helt
enestdende godt samarbejde, og uden Jer ville det ikke have vaeret muligt at na sa langt med at
organisere arbejdet. Tusind tak.
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