Ejerforeningen Ahusene 4

Aarhus, den 12. juni 2015

Referat
af ordinaer generalforsamling i Ejerforeningen Ahusene 4

Den 28. maj 2015 blev der afholdt ordinar generalforsamling i Ejerforeningen Ahusene 4 pa
Ahusene 4, 9. -3, 8000 Aarhus C.

Dagsorden var:

Valg af dirigent
Valg af referent
Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar
Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse
Forelaeggelse af driftsbudget
Indkomne forslag - ingen forslag er modtaget
Valg af medlemmer til bestyrelsen
a. Pdvalger Morten Sgrensen, modtager genvalg
8. Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen
9. Valgafrevisor
10. Eventuelt

Noew =

Ad 1) Valg af dirigent
Aksel @rndrup 4, 4. -5 blev foreslaet som dirigent. Forslaget blev vedtaget.

Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og indvarslet, da
indkaldelsen er dateret 27. april 2015, og fristen for en ordineer generalforsamling er 3 uger
og skal afholdes inden udgangen af maj maned. Dokumenter til generalforsamlingen blev
udsendt 12. maj 2015 og dermed ogsa rettidigt, da fristen for disse er 2 uger.

Dirigenten konstaterede at der pa generalforsamlingen var repraesentanter fra 9 lejligheder,
og at den er beslutningsdygtig ved stemmeflertal ud fra fordelingstal.

Ad 2) Valg af referent

Det blev forslaet, at Morten Sgrensen valgtes som referent. Forslaget blev vedtaget.
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Ad 3) Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar
Se bilag 1 for formandens beretning
Efter formandens beretning kom fglgende spgrgsmal:

Omkring storskrald, sa ved vi ikke, hvem der ikke overholder reglerne. Men vi henstiller til at
alle i vores ejendom viser et godt eksempel. Bestyrelsen skal sikre at ejere, der fremlejer og
udlejer lejligheder, informerer deres lejere om reglerne for affald.

Der blev ogsa spurgt til hvordan de ekstra omkostninger til affald i grundejerforeningen deles,
nar 3 ejendomme udlejes? Det oplyses at denne udgift deles ligeligt mellem alle ejendomme.

Cykelparkering - den oprydning der blev foretaget i efteraret - er den lovlig? Ja reglerne
omkring oprydning i cykler pa privat areal er overholdt. 3 cykler blev afhentet af politiet.

Ad 4) Forelaggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse

Janni Holleufer gennemgik ejerforeningens regnskab for 2014, og fglgende kommentarer kom
frem:

Det blev konstateret at vand for cykelvask er blevet returneret til ejerforeningen Ahusene 4.

Domis er administrator for ejerforeningen indtil udgangen af 2016. Derefter skal der findes et
andet administrationsselskab, da Domis ikke gnsker at fortsaette denne aftale.

Der blev spurgt til levetiden for elevatoren. Denne kendes ikke, men da der foretages eftersyn
og vedligehold flere gange arligt, forventes det at veere mange ar endnu.

Herefter blev regnskabet godkendt af generalforsamlingen.
Ad 5) Forelaggelse af driftsbudget

Der blev pa generalforsamlingen udleveret et revideret budget, da der efter udsendelse er
kommet nye tal fra grundejerforeningen. Holger Thygesen gennemgik ejerforeningens budget
for 2015, og fglgende spgrgsmal kom frem:

Der blev spurgt ind til hvorfor faellesudgifterne den enkelte ejer betaler til ejerforeningen ikke
stemmer overens med tallet i budgettet. Fra bestyrelsen oplyses det at feellesudgiften ogsa
inkluderer a conto vand og varme.

Herefter blev budgettet godkendt af generalforsamlingen.
Ad 6) Indkomne forslag - ingen forslag er modtaget

Der var ingen indkomne forslag, der kan sendes til afstemning. Dog er der kommet en raekke
spgrgsmal fra ejerne, der er besvaret individuelt. Disse svar blev ogsad praesenteret pa
generalforsamlingen.

- Skabe i gangen kan ikke monteres af hensyn til brand og flugtveje.

- CyKler - der henstilles endnu en gang til at alle beboere taenker sig om og udnytter alle
pladser fuldt ud.

- Stgj i forbindelse med dgren til fordelingsgangen nar den bliver dbnet. Bygningerne er
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bygget efter bygningsregulativet for 2008, og det ggr at der altid er undertryk i lejlighederne
og fordelingsgangen, hvilket bevirker at det vil suse nar dgren fra elevatorplateauet og ind til
fordelingsgangen abnes. Hvis de var blevet opfgrt efter de nyere regulativer, skulle der have
veaeret recirkulations system i lejlighederne og derfor ikke den trykforskel som der er i dag.

Kaere beboer, husk at 3bne ventilerne i jeres vinduer. Det gavner indeklimaet og mindsker
trykforskellen mellem fordelingsgangen og lejlighederne.

Der blev spurgt fra en ejer om flere lejligheder er plaget af slagregn. Det er et problem i flere
lejligheder, og ejerforeningen opfordrer alle ejere til at bringe disse problemer frem til
bygningens 5 drs gennemgang.

Ad 7) Valg af medlemmer til bestyrelsen

P& valg er Morten Sgrensen, der modtager genvalg.
Der var ikke andre ved generalforsamlingen, der gnskede at stille op til bestyrelsen.
Morten Sgrensen blev valgt for 2 ar

Ad 8) Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen

Lars Jakobsen 4, 3. -5 blev valgt som 1. suppleant
Der var ingen andre kandidater, og der blev ikke valgt en 2. suppleant.

Ad 9) Valg af revisor

Bestyrelsen foreslar, at ejerforeningen fortseaetter med PricewaterhouseCoopers som revisor.
Forslaget blev vedtaget.

Det blev oplyst at Domis fortsaetter som administrator indtil udgangen af 2016.
Ad 10) Eventuelt

Afleesning af vand - en ejer har haft problemer med afleesning af vand, hvor der efter lang tid
blev konstateret at fijernaflaeseren var defekt.

Det oplyses af formanden, at hovedvandmadleren for ejendommen afleeses og sendes ind til
Aarhus Vand. Ved at sikre, at denne aflaesning sker samme dag som der fjernafleeses vand i de
enkelte lejligheder, kan der, ved at summere de enkelte malere for de 48 lejligheder,
sammenlignes afleesninger mellem dette og malingen pad hovedmaleren. Forskellen mellem
disse tal svarer til det vandforbrug der er brugt pa cykelvask.

Dog kan der vare et problem med at fjernaflaeseren er defekt. Derfor henstiller bestyrelsen til
at alle ejere fir kontrolleret om visningen pa det analoge vandur stemmer overens med
malingen via fjernafleesningen. Ved at logge ind pa https://portal.techem.dk/ kan man
kontrollere det fjernaflaeste tal. Brugernavn og password fas ved henvendelse hos Techem.

Der blev spurgt ind til den fugtalarm der ligger inde i teknikrummet bag ved skabene pa
toilettet. Det konstateres at batteriet i denne alarm holder ca. 5 ar, og pa nuveerende tidspunkt
er det lgbet tgr i flere lejligheder. Nar det er ved at lgbe tgr begynder den at bippe som en
rggalarm. Derfor henstiller bestyrelsen til at alle ejere i god tid far skiftet batteri (9V) i
fugtalarmen inden den er ved at lgbe tgr. Man kan med fordel kontrollere malingen af det
analoge vandur, nidr man alligevel har afmonteret skabene. Der er ingen viceveert der kan
hjelpe med denne opgave - det er ejerens ansvar.
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En ejer har oplevet at en styreskinne i toppen af altandgren er knaekket, og dgren dermed

ikke kan ldses i dben tilstand. Den enkelte ejer bgr rette henvendelse til en forhandler af

Idealcombi dgre, for at fa reservedele.

Ejerforeningen vil veere veert ved et uformelt grill engagement tirsdag den 25. august pa
feellesarealet ved den. Neermere oplysninger herom fremsendes senere.

En ejer har spurgt ind til hvordan man vasker altanglas pa ydersiden. Der er ikke nogen nem

metode - desvaerre.

Generalforsamlingen blev herefter haevet af dirigenten, der takkede for god ro og orden.

Bestyrelsen kan kontaktes ved henvendelse til formand:

Holger Thygesen

Terosevej 1

8541 Skgdstrup

TIf. 86991996 eller mobil 20290699
Mail: holger.thygesen@privat.dk

Som referent Morten Sgrensen

Referat godkendt d. 12. juni 2015
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Aksel ﬁrn/drup, Diri’rgent
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Holger Thygefen, Bestyrelsesmedlem

Lt yoferr

Rikke Petersen, Bestyrelsesmedlem

N ﬂl’/%‘—z/{/\—

Janni Holleufer, Bestyreisesmedlem

Mot S

Morten Sgrensen, Bestyrelsesmedlem
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Bilag 1 - Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar
Formandsberetning for 2014 til ordinaer generalforsamling 28. maj 2015

Jeg vil indlede min beretning med at rette en stor tak til dig Rikke, fordi du sa beredvilligt vil
stille jeres lejlighed til radighed til vor generalforsamling, da det ikke har veaeret muligt for os
at fa et egnet lokale i neerheden, og til en pris vi kan betale.

Aret har ikke budt p& de helt store udfordringer bortset fra begyndervanskelighederne med
DEAS, men efter at vi har haft et mgde med dem og foreholdt dem, at kvaliteten af deres
renggring ikke levede op til vor forventning, og at en supervisor fra DEAS udtalte, at vor
trappegang og keelder lignede en forladt ejendom, fik de rettet op pa det.

Bestyrelsen har i det forgangne ar besluttet at udvide bestyrelsen ved at tage den valgte
suppleant Janni Holleufer med i bestyrelsen, som herefter bestar af fire medlemmer. I samme
forbindelse besluttede vi, at der i bestyrelsen kun kan treaeffes flertalsbeslutninger. Denne
beslutning vil medfgre, at vi skal have vedtaegterne for Ejerforeningen sendret eller, hvad jeg
haber er, at vi kan ngjes med at lave tilleeg til vedtaegterne.

I begyndelsen af december sidste ar var jeg indkaldt til et bestyrelsesmgde/formandsmgde i
Grundejerforeningen, og her orienterede Lars-Erik Larsen fra Domis os om, at man nu havde
solgt den sidste lejlighed i blok 11 og at man ville opsige administrationsaftalen med de
enkelte ejerforeninger herunder viceveertopgaverne .

Ifglge vedtaegterne har Domis pligt til at udfgre administrationen indtil udgangen af 2016
hvilket man accepterede, men foreholdt os at man gerne vil af med vicevertfunktionen 30
juni dog senest med udgange af 2015.

Domis gjorde os det ogsa klart at man ville synligggre omkostningerne ved at fakturere
Grundejerforeningen for de ekstraomkostninger man har faet i forbindelse med oprydning pa
skralde gen.

Vii bestyrelsen far stadigvaek henvendelser fra ejere/beboere, om det ikke er muligt at
udnytte feellesarealet foran indgangen til lejlighederne med en skabsvaeg, saledes at hver
lejlighed far et aflast skab til opbevaring af udesko, gulvspand, stgvsuger mm., men det er ikke
muligt, da omradet er en brand/flugt- og evakueringsve;.

Cykelparkering

Vi far stadigvaek henvendelser om problemer med, at der mangler plads til cykler i stativerne,
men her ma vi rette problemet til jer selv, og det er, at i ma lzere at holde en bedre selvjustits
og satte jeres cykler ind i stativerne, og sa ma dem, som kan lgfte sin cykel op tage den
gverste del af stativet og ikke bare presse sin cykel ind mellem to cykler, som er parkeret. En
heflig henstilling til jer er at overholde cykelparkeringen i slusen fra parkeringskeelderen. Her
har jeg iagttaget, at man presser cyklerne ind mellem allerede parkerede cykler eller stiller
dem op ad den modsatte veeg eller endog midt i gangen.

Husk pa at sluseomradet er en brand- og evakueringsvej.
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Bestyrelsen har opsat en lille skraldespand i keeldergangen, og den er teenkt til, at man kan
leegge mindre stykker affald deri og ikke reklamer eller lignede, som man ikke gider tage med

op.
Husk pa der er en dbning til bortskaffelse af reklamer og aviser i slusen fra garagen og ind til

vor kaelder
Storskrald

- Fra bestyrelsen henstiller vi til, at i sorterer jeres storskrald omhyggeligt og traeffer aftale med
Domis-vicevarterne inden i saetter stgrre ting som madrasser, mgbler og lignende ned, da
denne post kan blive en meget dyr affeere for ejerforeningerne, idet Domis vil fakturere
Grundejerforeningen for sortering og bortskaffelse af skraldet, og er det rimeligt, at beboerne
skal betale, fordi du har et problem med at fa dit storskrald bortskaffet.

Rygning

Efterhanden er det blevet sadan, at rygere er et jaget folkefaerd, og derfor ser vi gentagne
gange at rygningen forgar pa altanerne, og det veerste er, at man smider sit skod direkte ud fra
altanen, og sa havner det enten pa en anden altan eller pa jorden rundt om vort hus.

Keere rvger teenk pé det og tag dit skod med ind!

Brug af affaldsskakt

Jeg vil bare minde jer om at anvende en egnet skraldepose, der kan sngres sammen og ikke
har en diameter pa over 25 cm. fuldt udspilet til jeres husholdningsaffald, saledes at den
uhindret kan falde ned i skakten.

Flere af ejerforeningerne har faet regning pa 1500,00 kr. fordi skakten var stoppet af en for
stor pose, pizzabakke eller en bgile.

Tilslut vil jeg benytte lejligheden til at takke jer tre bestyrelsesmedlemmer for et godt og
venskabeligt samarbejde, og ikke mindst en keempe tak til dig Morten for alt det
sekretaerarbejde du udfgrer.
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