Ejerforeningen Ahusene 4

Aarhus, den 2. maj 2017

Referat
af ordineer generalforsamling i Ejerforeningen Ahusene 4

Den 2. maj 2017 blev der afholdt ordinaer generalforsamling i Ejerforeningen Ahusene 4 pa
Ahusene 4, 9. -3,8000 Aarhus C.

Dagsorden var:
1. Valgafdirigent
2. Valgafreferent
3. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar
4. Foreleggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse
5. Forelaeggelse af driftsbudget
6. Indkomne forslag
7. Valg af medlemmer til bestyrelsen

a. Pavalger Morten Sgrensen, modtager ikke genvalg
b. P& valg er Janni Holleufer, modtager genvalg

8. Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen

9. Valgafrevisor

10. Eventuelt

Ad 1) Valg af dirigent
Morten Sgrensen blev foresldet som dirigent. Forslaget blev vedtaget.

Dirigenten kunne konstatere at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og indvarslet, da
fristen for en ordineer generalforsamling pa 3 uger var overholdt. Indkaldelsen pr. e-mail blev
udsendt 28. marts 2017. Desuden skal generalforsamlingen aftholdes inden udgangen af maj
maned. Dette var ogsa overholdt.

Dokumenterne til generalforsamlingen (regnskab, budget og indkomne forslag) blev udsendt
17. april 2017, og var dermed ogsa rettidig udsendt, da fristen for disse er 2 uger.

Dirigenten konstaterede at der pi generalforsamlingen var repreaesentanter fra 12 lejligheder,
og at den er beslutningsdygtig ved stemmeflertal ud fra fordelingstal.
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Ad 2) Valg af referent

Det blev forsliet, at Rikke Willemoes og Janni Holleufer valgtes som referenter. Forslaget blev
vedtaget.

Ad 3) Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar
Formand Rikke Willemoes holder beretningen.

Se bilag 1 for formandens beretning

Efter formandens beretning blev fglgende diskuteret:

5-ars gennemgangen er ved at veere afsluttet. Snarest vil de lamper, der er problemer med pa
altanerne blive skiftet. Kurt Degn fra Kaj Ove Madsen har bedt om adgang til alle lejligheder,
s lamperne p4 altanerne kan blive efterset og skiftet efter behov. Derfor blev der spurgt til
de fremmgdtes holdning til at viceveert ma lukke op. Der var enighed om, at det er i orden, s&
laenge der bliver meldt en dato ud. Rikke har sendt besked til alle pd mail og pa FaceBook, da
datoen nu er kendt, og er d. 11. maj.

Der har veret flere elevatorstop pa det seneste. Det er Laros, der skal kontaktes og ikke
bestyrelsen. Dette vil blive rettet i infoskrivelsen i kaelderen.

Laros sender husordenen til nye ejere ved fgrste opkraevning af feellesudgifter. Det blev
diskuteret om de kunne modtage den tidligere, evt. ved overdragelse af nggler. Der er ikke
noget entydigt svar pa dette.

Ad 4) Forelaggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse

Janni Holleufer gennemgik ejerforeningens regnskab for 2016, og fglgende kommentarer kom
frem:

Hvad bestar betaling til grundejerforeningen af?

- Renovation, udendgrsarealer, betaling af regninger mv. For naermere oplysninge g,
henvises til regnskabet for ejerforeningen.

- Det ekstra belgb der har veeret til grundejerforeningen i 2016 vedr. asfalt pa stierne og
belysning pa stien rundt om Ahusene.

Regnskabet viser et samlet underskud pa kr. 33.882,-

Herefter blev regnskabet godkendt af generalforsamlingen.

Ad 5) Forelaeggelse af driftsbudget

Janni Holleufer gennemgik ejerforeningens budget for 2017, og fglgende kom frem:

En mindre stigning i fellesudgifter blev praesenteret, og detaljerne kan ses i budgettet.

I forbindelse med 5-&rs gennemgangen er der benyttet et rddgivningsfirma. Til dette er der
betalt ca. kr. 25.000,- som vi ved skal indeholdes i budgettet.

Herefter blev budgettet godkendt af generalforsamlingen.
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Ad 6) Indkomne forslag

Ingen

Ad 7) Valg af medlemmer til bestyrelsen

P4 valg er Morten Sgrensen, modtager ikke genvalg.

P4 valg er Janni Holleufer, modtager genvalg

Allan Madsen lejlighed 4.3.1 stillede op til bestyrelsen: Han overtager Mortens plads
Janni blev genvalgt.

Begge blev valgt for 2 ar.

Ad 8) Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen

Martin Bach 4, 6. -2 blev valgt som 1. suppleant. @nsker af modtage invitationer til
bestyrelsesmgderne.

Ingen andre gnskede at stille op som suppleant, s det blev besluttet, at man ikke behgver en
2. suppleant.

Ad 9) Valg af revisor

Bestyrelsen foreslér, at ejerforeningen fortsaetter med PricewaterhouseCoopers som revisor.
Forslaget blev vedtaget.

Ad 10) Eventuelt

Blok 1, 2 og 3 er solgt fra Domis. Der deltager repraesentanter fra de tre blokke ved
generalforsamlingen i Grundejerforeningen.
- De deltager pa lige vilkdr med de andre ejerforeninger.

Spgrgsmal om hvordan man finder fugtalarm i lejlighederne. Den forefindes bag skabene i
badevarelset. Forskellige ejere har fundet forskellige lgsninger til at skifte batteri: 1) en lage
ind i bagsiden af skabet, s man kan komme til uden at skulle lgfte skabet ned, 2) ledning med
batteriet er taget ud af skabet og monteret under skabet, sd det er let at skifte uden at skulle
1gfte skab ned. Det er ogs& muligt at fa viceveerterne til at skifte batteri mod betaling.

Nogle har oplevelser af, at brandalarmen starter uden egentlig grund. Alarmerne er blevet
skiftet i flere lejligheder, men nu er tiden udlgbet for at fa dem skiftet af bygherre.

Muligheder for affaldssortering: Der er en midlertidig sortering pa deek ud for bygning 3. Da
der er krav fra kommunen om at der skal sorteres plastaffald fra november 2017, skal der
tages stilling til, hvad der skal vaere af sorteringsmuligheder pa arealerne. Dette besluttes i
faellesskab mellem alle ejerforeninger og udlejningsejendommene. Mere herom i seerskilt
information.

Uvished omkring det kommende byggeri péd Godsbanearealet den anden side af vejen. Der er
forslag om at noget af det kan komme op i 13. Etager. Det foreslds, at man holder hinanden
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lgbende orienteret om forlgbet og kommer med indsigelser, ndr/hvis det bliver muligt og

ngdvendigt.

Generalforsamlingen blev herefter haevet af dirigenten, der takkede for god ro og orden.

Bestyrelsen kan kontaktes ved henvendelse til formanden:

Rikke Willemoes

Ahusene 4, 9. -3

8000 Aarhus C

Email: aahusene4@hotmail.com

Som referent Rikke Willemoes & Janni Holleufer

Referat godkendt d. 30. maj 2017

Morten Sgrensen, Dirigent
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Holger Thygesen, Bestyrelsesmedlem
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Rikke Willemoes Pétersen, Bestyrelsesmedlem

oo MM g

Janni Holleufer, Bestyrelsesmedlem

Allan Madsen, Bestyrelsesmedlem
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Bilag 1 - Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar
Formandsberetning for 2016/17 Ahusene 4, ejerforeningen

Et forsgg pa en kronologisk gennemgang:

Siden sidste generalforsamling har der i bestyrelsen veeret arbejdet med planleegning og
gennemfgrelse af 5 &rs gennemgang af ejendommen.

Bestyrelsen hyrede TriConsult som eksterne uvildige eksperter til at gennemga bygningen
med os og bygherre Kaj Ove Madsen. I den forbindelse tilbgd bestyrelsen at samle punkter
sammen fra de enkelte ejere og videreformidle til Kaj Ove Madsen.

Der er blevet udarbejdet en del lister, som er blevet justeret for, hvad der kunne godkendes,
og hvad der ikke kunne. Vi stdr nu snart ved vejs ende, hvor der kun er fa ting tilbage, som har
mattet afvente godt vejr og test af diverse, fgr man kunne afslutte de sidste indberetninger pé
ejendommen.

Vi har nu haft Laros tilknyttet som vicevaerter og administratorer i et &r. Overordnet set er
bestyrelsen tilfredse med det udfgrte arbejde fra Laros” side. Vi har oplevet stor
samarbejdsvillighed bl.a. i forbindelse med 5-ars gennemgangen, hvor Laros har hjulpet os
med adgang til lejligheder mv efter aftale med de enkelte ejere. De er ogsd meget
hjaelpsomme, nar vi gnsker at der sendres i procedurer.

P& baggrund af en henvendelse fra Laros, der har overblik over de udgifterne i de forskellige
ejendomme, har vi tegnet en ny billigere ejendomsforsikring pa naesten helt samme vilkar
som tidligere. Men med en reduktion i pris fra 32.000 kr. til 23.000 kr. pr. ar. Det er samme
forsikringsselskab som tidligere, men uden fordyrende mellemled. Den er tradt i kraft pr jan
2017.

Bestyrelsen har besluttet, at der fremover bliver sendt opdaterede husregler mm ud til nye
ejere, sd alle er informerede om, hvordan vores rammer er i og omkring huset. De kommer ud
via Laros sammen med fgrste indbetalingskort til ejerforeningsbidrag. Dig stadig et problem,
at der ligger mange cigaretskodder henkastet omkring pa fliser og i graesset iseer ved a-
indgangen. Der er kommet flere sma bgrn i opgangen og skodder er giftige og bliver ikke
nedbrudt i naturen umiddelbart.

Der har i Igbet af dret veeret cykeloprydning i de feelles cykelstativer i kaelderen og pa
arealerne omkring Ahusene. Der blev lidt mere plads i cykelstativerne, men det ma med det
store antal beboere i ejendommene forventes at veere en tilbagevendende begivenhed.

Der var i sommer et stgrre stop af affaldsskakten grundet flamingo. Det var ikke muligt at
identificere "synderen”, sd ejerforeningen har mattet betale, hvad det kostede at fa ordnet
den. Vi henstiller til, at man teenker sig om, og at der selvfglgelig ikke bliver smidt affald ned,
der kan stoppe skakten til - det er irriterende og dyrt!

Elevatoren har veeret i stykker nogle gange i Igbet af dret. Den bliver efterset regelmeaessigt
ifglge forskrifterne, og det bedste at ggre ved stop er at kontakte Laros, som sd kontakter
reparatgr. Det er ikke muligt selv at rekvirere reparation! Det er selvfglgelig irriterende, nér
den er ude af drift, men det er ikke muligt at forebygge stop, udover at den selvfglgelig kun
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bruges til det, den er beregnet, til nemlig almindelig persontransport, og at gods, der evt.
transporteres i den, ikke overbelaster den. Der har veret en del irriterede opslag pa face-book
om, at den er ustabil. Dog ma man sige, at den bliver jo ogsad brugt flittigt, og der vil naturligt
opsta slitage pa den over tid, sa det ma forventes, at enkeltdele i den skal udskiftes, hvilket
ogsé er sket ved reparationerne. Og overordnet set er den ganske stabil.

Falles ejerforeningsmgder

Der har ikke varet konkrete mgder med de gvrige ejerforeninger i Ahusene i 2016, men der
vil i Igbet af de naeste par mneder blive afholdt mgde om den kommende affaldsordning, som
Aarhus Kommune indfgrer fra efterret og hvor vi i ejerforeningerne er ngdt til at finde en
feelles lgsning.

Grundejerforeningen

Gennem grundejerforeningen er der blevet asfalteret i vores nedkgrsel til A-indgangen, og der
er blevet sat en reekke pullertlamper op pa omradet, som sikrer at omradet er ordentligt
belyst om aftenen. De tidligere lamper var ikke tilstraekkeligt funderet i jorden - det skulle de
nye vere, samtidig med, at de giver et vaesentligt bedre lys. Der er ikke taget stilling til lamper
pé parkeringsdeak, men det vil blive drgftet om man pa sigt ogsa skal skifte dem. Der har
veeret tale om, at der er meget mgrkt ved indgangsdgrene ved de enkelte huse pa
parkeringsdaekket, men der afventes en beslutning om de hgje lamper, far der tages stilling til
evt belysning ved indgangsdgrene. Udgifter til lamper og asfalt er blevet fordelt ligeligt til alle
blokke.

Desuden har grundejerforeningen foranstaltet rottebekaeempelse pd omradet omkring
bygningerne og i garagen. Det ses som metalkasser med huller i stillet op forskellige steder pa
omradet. Vi satser p3, at det kan holde rotternes antal nede. Samtidig m& vi henstille til, at
man selvfplgelig ikke efterlader affald med madrester i skraldespande og affaldscontainere pa
omradet, da det er at invitere flere rotter til.

Egen ejerforening

Bestyrelsen er blevet et medlem mindre, da Morten Sgrensen har solgt og fraflyttet sin
lejlighed i februar 2017. Der er derfor brug for en ny reprasentant til bestyrelsen - Mortens
post er pa valg. Stor tak til Morten for det store arbejde, han har lagt i bestyrelsen helt frem til
sin fraflytning og delvis efter!

Vi har i marts afholdt en renggringsdag i ejendommen, hvor 12-14 beboere deltog. Der blev
vasket og skrubbet i keelder, trappeopgang og pa vaegge i fellesarealer pd alle etager med
ganske synligt resultat, og stor tak til alle for energi og godt humgr. Vi foreslar, at vi aftholder
et lignende arrangement igen naeste ar.

P3 bestyrelsens vegne

Rikke Willemoes
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