Ejerforeningen Ahusene 4

Aarhus, den 9. juni 2021

Referat af ordinaer generalforsamling i Ejerforeningen Ahusene 4,
27. maj 2021

Den 27. maj 2021 blev der afholdt ordinzaer generalforsamling i Ejerforeningen Ahusene 4.

Dagsorden var: Dagsorden:
1) Valg af dirigent
2) Valg af referent
3) Bestyrelsens beretning for 2020
4) Foreleeggelse af arsregnskab 2020 med revisors pategning til godkendelse
5) Foreleeggelse af driftsbudget 2021
6) Indkomne forslag
a) Mulighed for ophaeng af privat nggleboks
b) Udsmykning ved keelderudgang
7) Valg af medlemmer til bestyrelsen
a) Pa valg er Martin Bach, modtager ikke genvalg
Bestyrelsen foreslar Lasse Jeppesen
b) Pa valg er Johanne @rndrup, modtager ikke genvalg
Bestyrelsen foreslar Peder Thomsen
Valg af 2 suppleanter til bestyrelsen
9. Valg af revisor
10. Eventuelt

Ad 1) Valg af dirigent
Steen Dybboe blev foresldet som dirigent. Forslaget blev vedtaget.

Dirigenten kunne konstatere, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og indvarslet, da fristen for en
ordinger generalforsamling pa 3 uger var overholdt. indkaldelsen pr. e-mail blev udsendt 20. april 2021.
Desuden skal generalforsamlingen afholdes inden udgangen af maj maned. Dette var ogsd overholdt.
Dokumenterne til generalforsamlingen (regnskab, budget og indkomne forslag) blev udsendt 5. maj
sammen med genudsendelse af dagsorden.
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Dirigenten konstaterede, at der pa generalforsamlingen var repraesentanter fra 7 lejligheder, og at den er
beslutningsdygtig ved stemmeflertal ud fra fordelingstal.

Ad 2) Valg af referent
Det blev foresldet, at Johanne @rndrup var referent. Forslaget blev vedtaget.

Ad 3) Bestyrelsens beretning
Formand Rikke Willemoes holdt beretningen. Se bilag 1 for formandens beretning.

Efter formandens beretning blev der stillet spgrgsmal til, om der er lavet en faelles aftale om tilbud pé nyt
I&sesystem pa tveers af alle bygninger, hvilket formanden kunne bekraefte.

Desuden blev der spurgt til, om der er tale om rad eller svamp i dgrene pa taget. Der er tale om rad, og det
er blevet undersggt, om husets forsikring daekker dette, hvilket den ikke ggr. Punktet blev taget videre
under eventuelt.

Formandsberetningen blev herefter godkendt.

Ad 4) Fremlaeggelse af arsregnskab

Martin Bach gennemgik ejerforeningens regnskab for 2020 med fglgende kommentarer:

Det eri 2020 lykkedes at henszette det forventede belgb til vedligehold, og der er samlet et lille overskud
pa knap 4000 kr. Udgifterne ligger pa et forventeligt niveau, og bestyrelsen har handlet pa de store udgifter
til elevator reparationer (se formandsberetning).

Regnskabet blev herefter godkendt.

Ad 5) Fremlaggelse af budget
Martin Bach gennemgik Ejerforeningens budget for 2021.

Der vil komme udgifter til nye tagdgre i 2021, og desuden foreslog bestyrelsen at afszette 50.000 kr. til
gennemgang og vedligehold af vinduer og dgre pa alle altaner. Disse belgb kan daekkes af ejerforeningens
indtaegter og hensaettelser. Samtidig har Grundejerforeningen valgt at stgtte Ejerforeningen med 40.000 kr.
i indeveerende dr til nye lase. Bestyrelsen foreslog derfor, at den nuvaerende indbetaling til ejerforeningen
fra ejerne holdes uzendret i 2021, men at der opkraeves et engangsbelgb pa 2266 kr. pr lejlighed til nyt
lasesystem i ejendommen. Dette blev der nikket bekraeftende til.

Herefter blev budgettet godkendt af generalforsamlingen.

Ad 6) Indkomne forslag
6.a. Mulighed for ophaeng af privat nggleboks
Der var ikke umiddelbart stemning for at opseette en nggleboks pa f.eks. cykelskur. Bestyrelsen vil
dog fglge op ved at afsgge muligheden for, at der taenkes muligheder for ekstern styring ind i det nye
lasesystem.

6.b. Udsmykning ved keelderindgang
Der blev vist eksempler pa udsmykning af kalderindgang med helt eller delvis daekkende wall paper

til priser omkring 4000-5500 kr. Bestyrelsen arbejder videre med forslagene.

Ad 7) Valg af medlemmer til bestyrelsen
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Martin Bach og Johanne @rndrup er begge fraflyttet ejendommen og var derfor pé valg til bestyrelsen.
| stedet blev Lasse Jeppesen (lejlighed 4, 4.1) og Peder Thomsen (4, 4.3) valgt.

Ad 8) Valg af suppleanter til bestyrelsen
S¢ren Vinding Christensen (4, 7.1) blev valgt som suppleant til bestyrelsen for 1 ar.

Ad 9) Valg af revisor
Bestyrelsen foreslog, at PriceWaterhouseCoopers fortsatter som revisor. Forslaget blev godkendt.

Ad 10) Eventuelt

Bestyrelsen har afsggt muligheden for om forsikring deekker radskade pa dgre pa taget, men det har ikke
vaeret muligt at fa igennem hos forsikringsselskab. Rad kan skyldes svamp i traeet, men det kan vaere svaert
at afggre, om det er opstaet efter dgrenes produktion eller har veeret der fgr. Desuden kan det konstateres,
at nuvaerende dgre ikke egner sig til de vejrudsving, de har vaeret udsat for. De nye dgre er sarligt
beregnet til udendgrs brug.

Henstilling til alle ejere og lejere: Det er den enkelte ejers ansvar at vedligeholde cisterner og fugtalarmer i
lejligheden, sd der ikke opstar ungdige vandskader i bygningen. Vaer desuden opmaerksom p3, at ventilen
ved gulvvarmens tilbagelgb bliver masseret og skruet pa, sa den fungerer og ikke er utzet.

Bestyrelsen eftersender saerskilt besked til alle ejerne om at huske at skifte batterier i fugtalarm, tjekke
cisterner og sikre at varmeventilerne fungerer.

Som referent Johanne @rndrup og Rikke Willemoes

Referat godkendt d. 9. juni 2021

Steen Dybboe, Dirigent
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Rikke Willemoes Petersen, Formand
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Bilag 1

Arsberetning fra bestyrelsen, Ahusene 4, 2020-21
I eiendommen:

Generel vedligeholdelse:

Der var som tidligere ar renggringsdag i september, der blev gennemfgrt med hensyntagen til geeldende
regler omkring COVID-19. Der blev iszer gjort rent i cykelkaelder og pa trappe.

Der er ogsa, som tidligere ar, netop blevet sprgjtet med algefjerner pé alle altaner.

Tagdgre:
Der er konstateret rad i alle de udvendige dgre pa taget til teknikrummene. Der er indhentet tilbud pa nye,
og disse vil blive skiftet i Igbet af fordret. Tamrer afventer pt. at fa tid til at seette dem i.

Elevator:

Der er skiftet aftale med elevatorfirma, og vi har nu aftale med Jysk Elevatorservice. De er billigere og har
tilbudt os bedre vilkér for reparationer. Elevatoren blev i december opgraderet til geeldende
regler/standard af tidligere servicefirma. Elevatoren levede ikke op til geeldende lovgivning, pa trods af at
servicefirmaet havde ansvar for dette og Igbende selv havde godkendt elevatoren. Opgradering er sket for
tidligere servicefirmas regning.

Der har gennem de sidste uger vaeret tilbagevendende problemer med, at elevatoren gar i std pa 5. sal. Der
har derfor vaeret en gennemgang for system fejl, s elevatoren fremover ikke blot bliver sat i gang men
ogsa kgrer stabilt. Der er ikke konstateret problemer siden.

Vandskader:
Der har veeret et par vandskader indenfor de sidste uger.

Den ene var en utzet toiletcisterne, hvor vand Igb til underliggende lejlighed og helt ned i kaelderen, hvor
der nu er vade ledninger i forbindelse med darldsen. Det betyder, at felles yderdgre i ejendommen har
vaeret ulaste. Dette er rettet, efter at der igen er tgrt omkring ledningerne.

Den anden vandskade skyldes en utaet ventil pa fijernvarmesystemet i en lejlighed. Her dryppede det med
vand i keelderen. Batteriet i fugtmaleren var ikke blevet skiftet, og man havde derfor ikke opdaget, at
ventilen var utaet.

For begge skader gaelder det, at de enkelte ejere selv har ansvar for at vedligeholde deres egne lejligheder
—dvs. at skifte batteri i fugtmaleren, ndr den begynder at bippe og at tilse cisternen &rligt for at undg3, at
den kalker for meget til, og flyderen ikke fungerer, som den skal. Det er rigtig sergerligt at fa vandskader,
som let kunne vaere undgéet. Nar man bor i en etageejendom, kan det have konsekvenser for ens naboer,
hvis man ikke vedligeholder sin egen lejlighed - det viser disse vandskader.

Har man ikke selv mulighed for at tilse cisterne eller skifte batteri, kan vicevarterne hjzelpe med dette mod
betaling efter geeldende takster.

Vinduer og dgre:

Der har vaeret problemer med utzette dgre og vinduer — at der traenger vand ind. Der er lignende
problemer i de gvrige ejendomme. Her har man faet foretaget en gennemgang af samtlige lejligheder og
udskiftet fuger, lister, beslag mv, hvor der er behov.
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Bestyrelsen foreslar, at Ahusene 4 bliver gennemgaet som de gvrige blokke, og at udgifter til dette daskkes
af vedligeholdelseskontoen i ejerforeningen. Det anslés, at det samlet drejer sig om ca. 50.000 kr.

Lase:

Lasesystemerne bliver udfaset, og de kan ikke leengere opgraderes og serviceres ikke efter 2023.
Ejerforeningen har faet et godt tilbud pa udskiftning af samtlige Iase og nggler, der gaelder aret ud (2021).
Herefter vil prisen stige med 10 % i 2022 og 50 % i 2023. Det nuvaerende tilbud er en stgrre uforudset udgift
pa ca. 148.750 kr. for hele ejendommen. Grundejerforeningen har tilbudt at stgtte udskiftning af ldse med
40.000 kr. pr ejendom, for at fa samtlige ejendomme med. Bestyrelsen anbefaler at tilbud accepteres og
foreslar, at det resterende belgb (108.750 kr.) deles mellem ejerne, s alle betaler 1/48 pr lejlighed som et
engangsbelgb.

Grundejerforeningen:

Affalds/Miljgstation:

Formaendene i alle ejendommene har i faellesskab nikket ja til et forslag om at opfere et affaldsskur ved
nedkegrslen til p-kaelderen. Der skal sgges om byggetilladelse, men projektet er udsat til efteréret grundet
store prisstigninger pa materialer og problemer med levering.

Det planlagte skur bliver leveret af Flexys og bygges op som et stalskelet beklzedt med traelameller p3
siderne som vaegge. Det vil blive to-delt med sedum-tag i den ene ende til pap-containere. Den anden ende
vil veere et aflast rum (uden tag) til storskrald. P& den made friggres cykelstativet ud for blok 3, og samtidig
forventes det, at der vil std mindre affald og flyde ved nedkgrsien.

Stoj:
Der er sendt faelles opslag ud pd Facebook om stgj og henstilling til, at alle beboere tager hensyn til
hinanden, iseer ndr vejret er godt, og man rykker udenfor.

Affaldsspande:

Der vil blive monteret 1ag pa udvalgte skraldespande pa fallesarealerne for at teste, om det er en brugbar
Igsning for at undga, at fugle gar i spandene. Herefter tager bestyrelsen stilling til, om alle spande skal have
monteret lag.

El-ladestandere:

Der har veeret fremsat gnsker om el-ladestandere til el-biler pd p-dackket og i p-keelderen. Det bliver i
gjeblikket undersggt hvor stor stremkapacitet, der er til rddighed i det nuvaerende el-net, og herefter vil
der blive taget stilling til hvor og hvor mange standere, der kan opszettes. Ejer af p-kaelder har tilbudt at
foranstalte dette.
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