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Ejerforeningen Ahusene 4

Foreningsoplysninger

Foreningens navn

E/F Ahusene 4
c/o Laros A/S
Randersvej 204
8200 Aarhus N

Bestyrelse

Peder Thomsen (formand)
Allan Madsen
Lasse Jeppesen

Administrator

Laros A/S
Randersvej 204
8200 Aarhus N

Revisor

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1

8000 Aarhus C

Bank

Jyske Bank
@stergade 4
8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Ejerforeningen Ahusene 4.

Arsregnskabet udarbejdes efter den pa side 11 anfgrte regnskabspraksis.
Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af ejerforeningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31 december 2022 samt resultatet af ejerforeningens aktiviteter for 1. januar -

31. december 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 3. april 2023

Bestyrelsen

Peder Thomsen Allan Madsen Lasse Jeppesen
formand
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Ejerforeningen Ahusene 4

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til medlemmerne i Ejerforeningen Ahusene 4

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktivitet for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med regnskabspraksis pa side 11.

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Ahusene 4 for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis
("regnskabet").

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet". Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med regnskabspraksis. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af regnskabet.

Penneo dokumentnagle: 5SN4Y-EC2E2-B5BCL-Y2KZA-AI20N-QMJVD



Ejerforeningen Ahusene 4

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tiltraekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget
af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har
udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner
og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 3. april 2023
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33771231

Christian Roding
statsautoriseret revisor
mne33714
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Resultatopggrelse for perioden 1. januar - 31. december 2022

2022 2021

Indtaegter: Note
Indbetaling til faellesudgifter......ccovviiiieiiiieecieceecee e, 743.208 643.209
Ekstraordingere OpKraeVNINGEr ... .cccvvevcueeiiieeriee et 96.000 108.768
F AN gL [l Yo = <T=4 ] USRI 0 1.204
Indtaegterialt. ..t ee s s e e s s s e e nnaes 839.208 753.181
Driftsudgifter:
FOPSIKIING e evee ettt e s sae e e s e e eaaeesane e e 1 -24.089 -17.506
Drift og vedligeholdelse.........c.ceovviiivieiiiieciec e 2 -407.760 -372.735
Renholdelse 0g ejendomspasning........cccccveeeciieiiieeiieescieeesieeesiee s 3 -71.420 -68.717
AdMinistrationSUAGIfLer......cccviiiiieiiiiece e 4 -403.690 -288.509
Udgifter i alt.......cccvviiiiiiiiiiiin.. -906.959 -747.467
Resultat far renter..........eeeeeiiiiiieieiiiiiiieeeeree s -67.751 5.714
ReNteudgifter.......ccciiiiiiiiieiiiiiiceerr -2.637 -3.610
Periodens resultat..........cccceeiiiiineeiiiiiiiiinnnne s -70.388 2.104
Resultatdisponering
OVErf@rt reSUILat......cooveeieie et -70.388 2.104

-70.388 2.104
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Balance pr.

AKTIVER

31. december 2022

Omsaetningsaktiver:
Bankbeholdning..........ocueieeiicee et
Diverse tilgodehavender.........ccocviiiicciiee e e

Vandregnskab..

Varmeregnskab.......o.veee e

Omsaetningsaktiver i alt.........ccocceeiiiiiiiiineiiiiniiiee e

AKTIVER | ALT.

PASSIVER

Egenkapital:

Egenkapital Primo.. ... it
OVerfart resultat..........ooooccvieiiieeeee e e

Egenkapital i al

L PR

Hensat til vedligeholdelse.........cooiviieeciiiiciieiiiecee e

Hensat til vedligeholdelse i alt.......ccccceeeeeiiiiiiiiirneniiiiiiniininneennineennn

Kortfristet gaeld:

Varmeregnskab.......o.viee oo
Skyldige OmMKOSTNINGEN.......uviii it
=T L1 o =] SO PRSP T P PPTOTPPRP

Kortfristet gaeld i alt.........cccveiiiiiiinmriiiinieerr e

PASSIVER | ALT

2022 2021
Note

300.365 364.110
5 1.635 25.630
6 18.311 28.098
7 340 0
320.651 417.838
320.651 417.838
162.296 160.192
-70.388 2.104
91.908 162.296
220.000 220.000
220.000 220.000
7 0 1.487
8 8.250 9.770
493 24.285
8.743 35.542
320.651 417.838
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Mellemregningssaldo med ejere, fordeling af faellesudgifter 2022

Ejerlej-
lighed Andel af Aconto
nr. Etage Ford.tal Primosaldo  feellesudgifter opkraevet Ultimo saldo
:1000

1 Stlej1 23 3.733 20.921 19.302 2.114
2 St.lej2 23 3.733 20.921 19.302 2.114
3 St.lej3 17 2.759 15.463 14.266 1.562
4 St.lej4b 18 2.921 16.373 15.106 1.655
5 St.lej5 19 3.084 17.282 15.945 1.746
6 1.sallej1 23 3.733 20.921 19.302 2.114
7 1.sallej2 23 3.733 20.921 19.302 2.114
8 1.sallej3 17 2.759 15.463 14.266 1.562
9 1l.sallej4 18 2.921 16.373 15.106 1.655
10 1.sallej5 19 3.084 17.282 15.945 1.746
11  2.sallejl 23 3.733 20.921 19.302 2.114
12 2.sallej2 23 3.733 20.921 19.302 2.114
13 2.sallej3 17 2.759 15.463 14.266 1.562
14 2.sallej4 18 2.921 16.373 15.106 1.655
15 2.sallej5 19 3.084 17.282 15.945 1.746
16 3.sallejl 23 3.733 20.921 19.302 2.114
17 3.sallej2 23 3.733 20.921 19.302 2.114
18 3.sallej3 17 2.759 15.463 14.266 1.562
19 3.sallej4 18 2.921 16.373 15.106 1.655
20 3.sallejs 19 3.084 17.282 15.945 1.746
21 4.sallej1 23 3.733 20.921 19.302 2.114
22 4.sallej2 23 3.733 20.921 19.302 2.114
23 4.sallej3 17 2.759 15.463 14.266 1.562
24  4.sallej4 18 2.921 16.373 15.106 1.655
25 4.sallejs 19 3.084 17.282 15.945 1.746
26 5.sallej1 23 3.733 20.921 19.302 2.114
27 5.sallej2 23 3.733 20.921 19.302 2.114
28 5.sallej3 17 2.759 15.463 14.266 1.562
29 GS5.sallej4 18 2.921 16.373 15.106 1.655
30 5.sallejs 19 3.084 17.282 15.945 1.746
31 6.sallej1l 23 3.733 20.921 19.302 2.114
32 6.sallej2 23 3.733 20.921 19.302 2.114
33 6.sallej3 17 2.759 15.463 14.266 1.562
34 6.sallej4d 18 2.921 16.373 15.106 1.655
35 6.sallejs 19 3.084 17.282 15.945 1.746
36 7.sallejl 23 3.733 20.921 19.302 2.114
37 7.sallej2 23 3.733 20.921 19.302 2.114
38 7.sallej3 17 2.759 15.463 14.266 1.562
39 7.sallej4 18 2.921 16.373 15.106 1.655
40 7.sallej5 19 3.084 17.282 15.945 1.746
41 8.sallej1 23 3.733 20.921 19.302 2.114
42 8.sallej2 23 3.733 20.921 19.302 2.114
43 8.sallej3 17 2.759 15.463 14.266 1.562
44 8.sallej4 18 2.921 16.373 15.106 1.655
45 8.sallej5 19 3.084 17.282 15.945 1.746
46 9.sallej1 29 4.707 26.378 24.337 2.665
47  9.sallej2-3 71 11.523 64.581 59.583 6.525
Afrundning 0 0 0 -1
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Ejerforeningen Ahusene 4

Noter

1. Forsikring

EjendomsforsiKring.........eeecvveieieciie e
Refusion fra forsikring........oovcveeeiecciie e,
FOrsikring i alt...ccceeeiciiiiiiiiiiieiiiciniiincreennssccnnieeesnesesssssesseeennnessnns

2. Drift og vedligholdelse

Elevatortelefon.......e i
Elevator reparation........cceeevieeeciee et
Lovpligtigt eftersyn elevator........ccccoccveeiieecieee e,
SMAANSKATTRISEI ... iieeiieiieeeeeee e s
ElEKEITKEI ettt
VNS et sttt st e e s e s bt e s bae e sabaeenes
Y =T PO PSP P PP PPPRRP
LI ] 0L =] PP UPRRTT USRIt
Gardanlaeg 0g UdenNoOMSArEaler........cceevveeecieeeiie et
RENOVATION....eiititie et st s s e e
B 1 A O PP U P UUPTPPPPN
LASE OZ NBEIET....uee e eeieeieetee sttt ee e e te et eesee et e et e e teesneesneesnseennes
Drift og vedligeholdelse ventilationsanlaeg.........ccccccvvviivcieeeivciienen,
VICBVERIT . .ttt ettt ettt e e e s e e s st e e s esnrneeesennee
130 o U = SR
(€] T3 =T =T O PSP P PP PP
Hensaettelse til senere vedligeholdelse.........ccoveeeeciiiiiicciei e,
Drift og vedligeholdelse i alt..........cccovriiirrmennciiiiiiiiiiinenniiiiinnnnneennee.

3. Renholdelse og ejendomspasning

Trappevask 08 MAteSKift.........ccceeviieeiieiiiiee e e
RENEBIING....eeeeeieiiiee ettt s e e s s e e e seanee
Ejendomsservicefirma.. ..o uiie e
Renholdelse og ejendomspasning i alt.........cccevvvreeiiiiiiiiiiiieenneeninnens

2022 2021
24.089 23.407
0 -5.901
24.089 17.506
2.558 2.296
39.000 24.044
2.998 3.779
1.424 1.224
4.928 1.553
112.148 17.854
1.463 0
0 144.023
5.625 0
40.320 34.560
500 1.000
117.559 17.391
3.677 3.578
0 1.481
75.561 46.416
0 3.536
0 70.000
407.760 372.735
33.832 32.927
320 0
37.268 35.790
71.420 68.717
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Noter

2022 2021
4. Administrationsudgifter
Grundejerforeningsbidrag......ccoccveieiiiieee e 291.900 191.900
PWC, honorar arsregnskab.........cccccuvviiieeiiiieeciee e, 9.375 9.375
AdministrationshonNOrar.........ccueeveiiieenii e 58.103 56.548
=1 o =10 0 TR 1o Y Lo =1 17.315 16.807
[2E Yo P V=T s Vo] s Vo T | RSP 15.750 0
PN o= [ Y - - RSP 1.383 0
Generalforsamlinger og m@gdeudgifter........cocvvvviviniieniiiineecieeeen, 3.016 4.630
Repraesentation, gaver 0g blomster.......cccevcvieeieccieee e 0 2.475
N oY £ ==Y o1V USRS 6.848 6.774
Administrationsudgifter i alt.....ccccceeeeiiiiiiiiiiieiiiiiiiiiiiinineen. 403.690 288.509
5. Diverse tilgodehavender
Igangvaerende forsikringsSager. ... cieeeeiciiee e 366 1.541
RESTANCEKONTO. ... eiiieiiieriie ettt 1.269 0
PeriodeafgraeningSPOSter......cuiiiiiiciiee e 0 24.089
Diverse tilgodehavenderialt.....ccccccceeeiiiiiiiiiiiineeciiiiiniinneeeencciiinnnnn 1.635 25.630
6. Vandregnskab
Indbetalt af medlemmer. ... -74.720 -74.180
Indbetalt til Arhus Vand.........c.cceuevevveveeeeceeeeeceeeeee e, 93.031 102.278
Vandregnskab i alt.....cccceeuciiiiiiiiiiinncniiiiiiiiniieceeincnnnnneeseenesssennen 18.311 28.098
7. Varmeregnskab
Indbetalt af medlemmer. ... -99.660 -87.940
Indbetalt til Grundejerforeningen Ahusene, varme andel................... 100.000 86.453
Varmeregnskab i alt......ccceeeeiiiiiiiiiiiiiinciiiciiiinneneensssnessseeseneesseennne 340 -1.487
8. Skyldige omkostninger
Restance, medlemmer og fraflyttere.......ccoocvvevceeeeiccieceeee e, 0 1.520
PwC, honorar for revision af regnskab..........ccccceeeeieeeiicieee e 8.250 8.250
Skyldige omkostninger i alt........ccccoeevivueeiiiiiiiiiineeiiinceen e 8.250 9.770
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Ejerforeningen Ahusene 4

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten for Ejerforeningen Ahusene 4 for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
nedenstaende principper, der er fastsat af bestyrelsen.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskab for 2022 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller

amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for
at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrelser som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilfalde
foreningen, og aktivet kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balacen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
foreningen, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter
Opkraevede a conto feellesydelser vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopggrelsen.

Feellesudgifter
Omkostninger medtages i det ar, ydelsen knytter sig til, under forudsaetning af at ydelsen kan
opggres belpbsmaessigt og er kendt ved afslutningen af bogholderiet.

Vedligeholdelsesudgifter medtages som omkostninger, selv om udbedringen kan forventes at
holde i mere end et ar.

Tilgodehavende
Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende vaerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser
Der indregnes hensatte forpligtelser, nar der er truffet beslutning om at hensaette til
vedligeholdelse af faellesomrader uanset betalingstidspunktet.
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Ejerforeningen Ahusene 4

Galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

12
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