VEDTAGTER AF 3. MARTS 2011

FOR

GRUNDEJERFORENINGEN AHUSENE

1.1

1.2

1.3

Przeambel

”Ahusene” er et boligomrade under udvikling og opforelse beliggende
Ahusene 1, 2, 3,4,5,6,7,9 og 11, 8000 Aarhus C. Grundejerforenin-
gen Ahusene oprettes i forbindelse med etableringen af dette boligom-

rade.

Omréadet er matrikulart opbygget saledes, at de oprindelige 4 matr.nr.
2126 ak, 2126 ah, 2126 p og 2187¢ Arhus Bygrunde beliggende Seren
Frichs Vej i Aarhus samt yderligere 1.408 m2, der erhverves fra Aarhus
Kommune, sammenlazgges til ét matr.nr.,, 2126 p Aarhus Bygrunde,
hvoraf der efterfolgende udstykkes 9 sokkelgrunde samt et areal til par-
keringskalder, der alle er selvsteendigt matrikulerede.

Det tilbagevaerende areal, der er selvstzndigt matrikuleret, skal udgere
feellesarealet for de udstykkede matrikler.

Ifolge planerne for omradet skal der pa de 9 sokkelgrunde opfores 9
punkthuse i etaper.

Etape 1 bestar af opforelse af punkthus 1 og 2, ogsi kaldet Ahusene 2
og Ahusene 4 samt etablering af en del af parkeringskalderen (Qst).

Opferelsen af de resterende 7 punkthuse og den resterende del af parke-
ringskeelderen (Vest) forventes lebende opfort i etaper herefter.

Ferdiggorelsen af omradet forventes at strekke sig over en arrakke,
hvorfor der ma paregnes gener i forbindelse med opferelsen af de efter-
folgende etaper.

Lett Advokatfirma
Adv, Carsten Lorentzen

J.nr. 261238-LBA

Kgbenhavn Arhus Kolding



1.6

2.1

2.2

2.3

3.1

Medlemmerne af Grundejerforeningen er pligtige til at tale sidanne ge-

ner.

Tilskodningen af fzllesarealerne sker vederlagsfrit for Grundejerfore-
ningen. Fellesarealerne anleegges af SFV K/S i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser herom. I takt med at fzllesarcalerne anlzeg-
ges og feerdiggores, overdrages den fremtidige vedligeholdelse og drift
heraf til Grundejerforeningen.[ Grundejerforeningens udgifter og for-
pligtelser over for disse arealer andrager séledes vedligeholdelse og for-
nyelse, renholdelse og drift i evrigt efterhdnden som fellesarealerne an-
legges og afleveres faerdiggjort af SFV K/S.

Den etapevise bebyggelse medforer, at fellesarealer anlegges og over-
drages til Grundejerforeningen i takt med byggeriets ferdiggorelse.

Grundejerforeningen er forpligtet til at overtage driften og vedligehol-
delsen af fwllesarealer i det omfang, de er anlagte og afleveret af SFV
K/S, selvom ejendomsretten endnu ikke er overgaet eller tilskodningen
af fellesarealerne forst kan ske pa et senere tidspunkt.

Navn, hjemsted og veerneting
Foreningens navn er "Grundejerforeningen Ahusene™.
Foreningens hjemsted er Aarhus Kommune.

Foreningens veerneting er Retten i Aarhus for alle tvistigheder i anlig-
gender, sdvel mellem medlemmerne indbyrdes som mellem foreningen
og medlemmerne, herunder om forstdelse af, indholdet i eller konse-
kvenserne af disse vedtaegter. Foreningen ved dennes bestyrelse er som
sédan rette procespart for alle fxlles rettigheder og forpligtelser i for-
eningens anliggender.

Baggrund og formal

Foreningen er stiftet i henhold til lokalplan nr. 717 ”Boligomrade mel-
lem Arhus A og Seren Frichs Vej, Arhus Midtby” fra maj 2007.
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3.2

4.1

4.2

4.3

Lokalplanen indeholder ikke specifikke bestemmelser om, hvornar
grundejerforeningen skal stiftes eller andre bestemmelser om grundejer-
foreningens virke. Den i lokalplan 717 omtalte deklaration er ikke ble-
vet udarbejdet eller tinglyst, hvorfor det er n@rvarende vedtaegter og
dansk rets almindelige regler, der finder anvendelse.

Safremt Aarhus Kommune senere udarbejder den i Lokalplanen omtalte
deklaration, er Grundejerforeningen forpligtet til at medvirke til tinglys-
ningen heraf,

Foreningens formdl er at eje og drive fwllesarealerne og at varetage
medlemmernes felles ejerinteresser, herunder varetage medlemmernes
anliggender, rettigheder og forpligtelser samt sikre, falles indretninger
0g udenomsarealerne holdes i god vedligeholdelsesstand, i ens materia-
ler og farver, samt at disse stedse repareres og fornys, siledes at alle
indretninger og arealer inden for foreningens omrade altid fremtreeder
ensartede, pane og ordentlige.

Foreningen er uathengig af partipolitiske interesser.

Foreningens omrade og medlemskreds

Foreningens geografiske omrade omfatter det under punkt 1.2. beskrev-
ne omréde. Kort over foreningens geografiske omrade fremgar vejle-
dende af bilag 1, terreenplan udarbejdet af Landskabsarkitekter MAA.

Der udstykkes 9 sokkelgrunde, hvorpa der er projekteret 9 punkthuse,
samt en parkeringskalder pa foreningens omrade og foreningen vil sé-
ledes have 10 medlemmer. Oversigt over sokkelgrundenes placering
fremgér af bilag 2. udstykningsplan udarbejdet af Aakjaer Landinspekto-
rer af 25.2.2011.

Enhver ejer af en af ovennzvnte 10 ¢jendomme inden for foreningens
geografiske omrade er berettiget og forpligtet til at vare medlem af
Grundejerforeningen. Medlemspligten indtraeder ved erhvervelsen af
ejendommen og vedvarer indtil medlemmet overdrager sin ejendom til
tredjemand Det bemerkes herved, at punkthusene er opdelt i ejerlejlig-
heder, og at medlem af Grundejerforeningen i dette tilfzlde er Ejerfore-
ningen. Skeringsdag for ind- og udtraeden er overtagelsesdagen ifolge
adkomstdokumentet.
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4.4

4.5

4.6

5.1

52

Den nye ejer kan ferst udove stemmeretten, nar foreningen har modtaget
underretning om ejerskiftet.

Den tidligere ejers medlemskab opherer samtidig med den nye ejers
indtreeden, men den tidligere ejers forpligtelser over for foreningen op-
herer dog ferst, nér den nye ejers skode pa hele ejendommen er endeligt
tinglyst uden prejudicerende retsanmarkninger, og nar samtlige forplig-
telser og restancer pr. overtagelsesdagen er opfyldt og betalt.

Selgeren udtraeder af foreningen uden krav pd refusion fra foreningen af
kontingent eller udbetaling af andel i foreningens formue, herunder en

eventuel grundfond.

Fzllesopgaver og forpligtelser

Foreningen forestar drift og vedligeholdelse af alle fxllesarealer, felles-
anleg og installationer, herunder veje, stier, legeplads, beplantninger,
forsyningsledninger, fjernvarmeanlag, vandanlaeg, skraldeanlzg, nogle-
system, felles kloaksystem, antenneanlaeg og falles lamper samt ovrige
fellesarealer indenfor foreningens omrade og udferer de opgaver, der i
ovrigt henlagges til foreningen i medfor af lokalplan og lovgivning.
Vedligeholdelsen af stier og veje omfatter snerydning, saltning, fejning
m.v samt tilsvarende vedligeholdelse af etablerede parkeringspladser pa
terraen.

Enhver udvendig og indvendig vedligeholdelse af medlemmernes egne
bygninger (punkthusene og parkeringskalder) pahviler det enkelte med-
lem for dennes egen regning.

Medlemmerne md ikke foretage andringer af ejendommenes ydre, spe-
cielt opsatte markiser eller foretage andring af farver pé ydersiderne af
vinduerne eller dere mod fellesarealer, eller lade opsatte antenner, pa-
raboler, skilte, reklamer m.m. uden Grundejerforeningens skriftlige
samtykke.

Der mé endvidere ikke foretages nogen @ndring af altaner og tagterras-
ser, herunder ops@tning af sejldug, hegn mv.
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54

5.5

5.6

5.7

Foreningens generalforsamling kan vedtage ordensreglement for anven-
delse og vedligeholdelse af fallesarealer. Det kan dog ikke vedtages
uden enighed hos samtlige medlemmer, at medlemmerne skal udelukkes
fra brugen af fellesarealer, medmindre der er tale om beskedne og uvae-
sentlige arealer.

Safremt foreningen pa en generalforsamling gyldigt beslutter, at der pa
samtlige ejendomme og de hertil horende fwllesarealer skal tinglyses
deklarationer, er bestyrelsen berettiget og bemyndiget til at underskrive
disse og lade deklarationerne tinglyse p& de enkelte ejendomme samt
fellesarealer. Dette omfatter f. eks. udarbejdede deklarationer i forbin-
delse med etablering af eventuelle fellesantenneanlag, transformersta-
tioner, regnvandsbassiner, varmtvandsanleg m.m. samt opfyldelse af
eventuelle offentlige krav.

Foreningen varetager i ovrigt i overensstemmelse med generalforsam-
lingsbeslutning herom medlemmernes fzlles interesser i forbindelse
med de under foreningens omrdde herende punkthuse med tilherende
boliger, parkeringsanleg og fxllesarealer.

Foreningen er berettiget og forpligtet til, at tegne sedvanlige forsikrin-
ger i overensstemmelse med nervaerende vedtagter, herunder ansvars-
forsikring og bestyrelsesansvarsforsikring, samt at opkraeve bidrag hos
medlemmerne i overensstemmelse med det af generalforsamlingen be-
sluttede.

Foreningen er forpligtet til at orientere medlemmerne om omfanget af
den tegnede forsikring og eventuelle @ndringer heri.

Parkeringsforhold

Parkeringsanlegget i parkeringskalderen er anlagt til brug for beboerne
i ejerlejlighederne i de enkelte ejerforeninger i Grundejerforeningen.
Safremtbeboerne i Grundejerforeningens omrade ikke lejer parkerings-
pladserne, kan disse udlejes til anden side.

Der er som udgangspunkt reserveret 13 pladser i parkeringskaelderen til
beboerne i hver enkel ejerforening, der er medlem af Grundejerforenin-
gen, dvs. for hvert punkthus. Dette antal svarer til ca. 1/9 af det samlede
antal parkeringspladser i parkeringskalderen.
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6.2

6.3

6.4

7.1

7.2

7.3

7.3.1

73.2

Grundejerforeningen disponerer over de parkeringspladser, der bliver
anlagt pa terran. Eventuelle indtegter herfra tilgr Grundejerforenin-
gen.

Der stilles i parkeringskalderen et areal til radighed for cykelparkering
for beboerne i punkthusene, hvorfor beboerne stedse skal have adgang
hertil.

Der er enighed om, at der udarbejdes deklarationer, der tinglyses pa
Grundejerforeningens ejendom og punkthusene, hvoraf de nermere be-
stemmelser om brugen af og adgangen til parkeringskalderen er fastsat.

Medlemmernes forhold til foreningen — heeftelsesforhold

Finansiering af de til foreningen henlagte opgaver skal ske ved opkrav-
ning af bidrag hos de enkelte medlemmer.

De af foreningen til gennemforelse af formalet trufne bestemmelser er

fuldt bindende for de enkelte medlemmer.

Det enkelte medlem er pligtigt at betale de til enhver tid af generalfor-
samlingen fastsatte bidrag, der fordeles mellem punkthusene i lige ande-
le som neermere anfort i punkt 7.3. Bidraget og opkrevningsterminerne
fastszttes for det kommende ar af generalforsamlingen efter foreleggel-
se af budgetforslag fra foreningens administrator og bestyrelse, jf. pkt.
10.

Bidragspligtens indtracden:

Et medlem af grundejerforeningen er pligtig til at betale bidrag til
grundejerforeningen fra det tidspunkt, det padgaldende punkthus afleve-
res og tages i brug. Sker ibrugtagning midt i et regnskabsér, foretages
fordelingen forholdsmaessigt.

Parkeringskalderen, der er sarskilt matrikuleret, jf. rids fra Aakjer
Landinspektorer af 25.2.2011, angivet som delnr. 8, og det 10. medlem
af Grundejerforeningen, skal til enhver tid fritages for bidrag til Grund-

ejerforeningen.
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73.2.1
7322
7323
7324

7.4

7.5

I stedet for indbetaling af bidrag, stiller den til enhver tid verende ejer
af parkeringskalderen folgende arealer til radighed for Grundejerfore-
ningen, hvorved parkeringskeelderen til enhver tid anses for at bidrage
fyldestgoerende til feellesskabet:

areal til vicevartrum til brug for opbevaring af vicevartens redskaber.
parkeringsplads til brug for viceveerten

areal til cykelparkering, jf. punkt 6.3.

areal til skraldesug for sa vidt angar den del, der er placeret i parke-
ringskalderen ved etableringen af parkeringskelderen.

Hertil kommer, at den til enhver tid veerende ejer af Parkeringskaelderen
skal afholde omkostninger til enhver vedligeholdelse, herunder forneden
fornyelse, af ovenstaende arealer. Grundejerforeningen betaler for ved-
ligeholdelse af de serlige installationer, der placeres pa arealerne i Par-
keringskaelderen, herunder vicevartrummet, cykelparkeringen (stativer
myv.) og skraldesug.

Parkeringskealderen betaler for driften af ventilationsanlegget i kelde-
ren samt lys pa de for alle beboere tilgengelige arealer, bortset fra lys,
el og forbrug i evrigt i vicevaertrummet, hvor der er placeret serveranlag
mv., hvilke omkostninger afholdes af Grundejerforeningen.

Det bemaerkes sarskilt, at Grundejerforeningen skal betale alle omkost-
ninger i relation til skraldeanlaegget, herunder for forbrug samt vedlige-
holdelse og forneden fornyelse af skraldesug for s& vidt angar den del af
anlegget, der gar fra, hvor opsamlingen starter i de enkelte punkthuse
(opsamlingspunktet — den del der er udfert af Envac) og frem til endeligt
opsamlingssted beliggende pa fellesarealet.

Omkostninger til driften af noglesystemet til Parkeringskalderen afhol-
des af Grundejerforeningen, da neglesystemet er bygget op omkring be-
boerne, der skal have adgang til  parkeringskalderen.
Safremt der sker udlejning af parkeringspladser til anden side, skal
eventuelle direkte omkostninger forbundet hermed i relation til neglesy-
stemet afholdes af ejeren af Parkeringskealderen. Grundejerforeningen
kan alene opkrave et rimeligt vederlag i forbindelse med udskiftning af
adgangsbrikker mv.
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7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.12

7.13

Grundejerforeningen skal sikre, at den etablerede adgangsvej fra Seren
Frichs Vej til Parkeringskeelderen opretholdes, vedligeholdes og fornys i
nedvendigt omfang.

Ved ikke rettidig betaling af skyldige belob skal det pageldende med-
lem ikke alene betale alle med inddrivelsen forbundne omkostninger,
men tillige et rentebelob pa 2 % pr. pdbegyndt maned af det skyldige be-
lob.

[ de tilfelde hvor foreningen skrider til retsfolgning mod et medlem,
skal udskrift af foreningens regnskab og et af foreningen vedtaget bud-
get veere tilstrakkelig bevis for gacldens storrelse og forfaldstidens ind-
treeden, saledes at dette kan danne grundlag for tvangsfuldbyrdelse.

Et medlem, der er i restance til foreningen, og ikke har betalt senest 8
dage efter pakrav fra foreningen, har ikke stemmeret p4 generalforsam-

lingen, ligesom medlemmet ikke kan veelges til tillidshverv i foreningen.

[ forholdet til tredjemand heefter medlemmerne for Grundejerforenin-
gens forpligtelser proratorisk, hvilket vil sige at ejerforeningerne i de
enkelte punkthuse hafter med 1/9, idet den til enhver tid varende ejer af
Parkeringskalderen ikke erlasgger noget kontant bidrag og derfor heller
ikke heefter i forhold til tredjemand.

[ forhold til foreningen hafter medlemmerne tilsvarende, jf. punkt 7.10.

Nar et medlem overdrager sin ejendom eller pd anden made opherer
med at vare ejer af denne er vedkommende fra dette tidspunkt ophort
med at vaere medlem af Grundejerforeningen og kan intet krav rette mod
dennes formue. Skaringsdag er overtagelsesdagen ifolge adkomstdo-

kumentet.

Den nye ejer indtraeder i den tidligere ejers rettigheder og forpligtelser
over for foreningen, idet den tidligere ejer dog tillige vedbliver at hefte
for eventuelle restancer over for foreningen, indtil den nye ejer har be-
rigtiget restancerne og overtaget forpligtelserne.
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7.14

7.15

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

3.6

8.7

Béde den tidligere og den nye ejer er pligtig at anmelde ejerskiftet til
Grundejerforeningen og i forbindelse hermed oplyse den nye ejers navn
og kontaktdata, samt den tidligere ejers nye kontaktdata.

P& generelforsamlingen har hvert medlem 1 stemme, og der er i alt 10

stemmetr.

Generalforsamling

Generalforsamlingen er foreningens hajeste myndighed.

Ordinzr generalforsamling afholdes hvert ar i maj maned pa forenin-
gens hjemsted, men kan efter bestyrelsens beslutning finde sted pa et
andet geografisk sted i Danmark.

Generalforsamlingen indkaldes af bestyrelsen med mindst 3 ugers varsel
ved skriftlig meddelelse til hvert enkelt medlem under den i medlems-
protokollen anferte adresse.

Dagsordenen, der fastszttes af bestyrelsen, skal folge med indkaldelsen
til generalforsamlingen. Det samme gelder det underskrevne arsregn-
skab samt forslag til budget for det kommende &r.

Forslag, der af medlemmerne onskes behandlet pd den ordinzre general-
forsamling, skal vare bestyrelsen i haende senest den 1. april hvert Ar.

Spergsmil, der ikke er optaget pad dagsordenen, kan ikke swttes under
afstemning.

P4 den ordinzre generalforsamling skal folgende punkter som minimum
behandles:

1. Bestyrelsens beretning om det forlobne ar.

2. Bestyrelsens afleggelse af drsrapport underskrevet af revisor
og bestyrelsen til godkendelse.

3. Bestyrelsens forelzggelse af driftsbudget og fastszttelse af bi-

drag og eventuelt indskud for det kommende Ar.

Valg af bestyrelse.

Valg af revisor.

Behandling af indkomne forslag.

A

Eventuelt.
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8.8

8.9

8.10

3.11

8.12

8.13

8.14

8.15

8.16

Ekstraordiner generalforsamling, der indkaldes pa samme made og med
samme varsel som den ordinzre, afholdes, nar bestyrelsen finder det
nodvendigt eller efter skriftlig begaering herom til bestyrelsen af mindst
3 af foreningens medlemmer, der ikke er i restance til foreningen. [ be-
geringen skal dagsordenen for den ekstraordinare generalforsamling
angives. Ekstraordiner generalforsamling kan ikke afholdes i juli ma-

ned.

Nar begering om afholdelse af ekstraordiner generalforsamling er ind-
givet til bestyrelsen, skal generalforsamlingen atholdes inden 6 uger ef-
ter dennes modtagelse.

Bestyrelsen udpeger en dirigent, der pa generalforsamlingen afgor alle
tvivlsspergsmal vedrerende sagernes behandlingsméade og stemmeaf-
givningen. Dirigenten ma ikke vaere medlem af bestyrelsen eller revisor

for foreningen.

Afstemningen sker ved handsopreekning, medmindre generalforsamlin-

gen eller dirigenten bestemmer, at afstemningen skal vere skriftlig.
Stemmeafgivningen kan ske ved skriftlig fuldmagt.

Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes ved simpelt flertal, med-

mindre vedtaegten bestemmer andet. Blanke stemmer medregnes ikke.

Generalforsamlingens beslutning om endring af foreningens vedtagter,
vaesentlige forbedringer eller forandringer eller andre vaesentlige beslut-
ninger kraver, at 8 mindst medlemmer af Grundejerforeningen stemmer
for. Séfremt der ikke moder mindst 8 af foreningens medlemmer, men
forslaget vedtages med 3/4 majoritet af de fremmedte medlemmer, kan
forslaget vedtages pa en efterfolgende generalforsamling med 3/4 majo-
ritet uanset antallet af fremmedte medlemmer. Der indkaldes til en sa-
dan generalforsamling inden 2 méaneder efter den forste generalforsam-
ling med klar angivelse i indkaldelsen om, at forslaget kan vedtages

uanset fremmeodte medlemmer.

Beslutning om @ndring af punkt 7 kraever at mindst 7 stemmer for,

hvoraf det ene skal vare Parkeringskaelderen.

Forslag til foreningens oplesning kan kun vedtages enstemmigt og med

tilslutning fra samtlige medlemmer.
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8.17

8.18

8.19

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

Over det pd generalforsamlingen passerede, skal der udarbejdes et refe-
rat, der underskrives af dirigenten.

Senest en maned efter generalforsamlingens afholdelse udsendes refera-
tet af bestyrelsen til hvert enkelt medlem.

Nar der pd generalforsamlingen er truffet gyldig beslutning om forhold
af felles interesse, er bestyrelsen bemyndiget til at underskrive for for-
eningens medlemmer i ethvert forhold, der er nedvendigt til gennemfo-
relse af generalforsamlingens beslutning.

Indkaldelse til generalforsamlingen samt anden korrespondance med
ejerforeningen og dennes bestyrelse kan ske til medlemmerne via e-mail

til e-mailadresser oplyst af medlemmerne.

Foreningens ledelse og administration

Bestyrelsen bestar af mindst 3 medlemmer, der vaelges af generalfor-
samlingen. Ejeren af Parkeringskaelderen har ret til at udpege det ene af
bestyrelsens medlemmer, mens de to ovrige medlemmer valges af de
ovrige 9 medlemmer af Grundejerforeningen. Bestyrelsen konstituerer

sig selv.

Bestyrelsens medlemmer vaelges for 2 ar ad gangen, siledes at et af
bestyrelsens medlemmer vaelges hvert r Genvalg kan finde sted.

Bestyrelseshverv er ulennet, medmindre generalforsamlingen bestem-

mer andet.

Bestyrelsen har den daglige ledelse af foreningens virksomhed, herun-
der administration og vedligeholdelse af arcaler og bygninger, herunder
bygninger til skraldehandtering pa fallesarealer, og udever de admini-
strative befojelser, som er henlagt til foreningen.

Det pahviler bestyrelsen at lede foreningen i overensstemmelse med
foreningens vedtagter og generalforsamlings beslutninger.

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen treffe nazrmere bestemmelse
om udforelsen af sit hverv. Der skal minimum afholdes 2 bestyrelses-

meder om aret.
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9.7

9.8

9.9

9.10

9.12

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

Bestyrelsen atholder i ovrigt mede, s& ofte formanden, 2 medlemmer

eller administrator finder det nedvendigt.

Bestyrelsen skal med mindst 1 uges varsel orientere administrator om

atholdelse af bestyrelsesmoder.

Over det under forhandlingerne passerede fores en protokol, der skal
underskrives af bestyrelsen pa nastfolgende bestyrelsesmode.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst halvdelen af dens med-

lemmer er til stede.

Bestyrelsens beslutning traffes ved stemmeflerhed. 1 tilfxlde af stem-
melighed er formandens stemme afgorende.

Foreningen tegnes over for tredjemand af 2 medlemmer af bestyrelsen
eller af den samlede bestyrelse.

Bestyrelsen meddeler administrator seedvanlig administrationsfuldmagt.

Administration

Bestyrelsen kan antage en adminstrator. Administrator skal veere ejen-

domskyndig og vaere behorigt ansvarsforsikret.

Administrator skal varetage den samlede grundejerforenings drift i
overensstemmelse med bestyrelses instrukser. Administrator er befuld-
magtiget til at handle pa foreningens vegne i alle forhold vedrerende
den daglige drift.

Administrator forer et forsvarligt regnskab under bestyrelses og revisio-
nens kontrol. Foreningens kontante midler skal veare anbragt i bank,
sparekasse eller pa postgirokonto, dog skal det veere administrator tilladt
at have en kassebeholdning af en sadan sterrelse, som er nedvendig for
den daglige drift.

Administrators honorar atholdes som en fallesudgift. Herudover betales
honorar til foreningens revisor og advokat, der ligeledes afholdes som

en fellesudgift.
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1.

11.2

11.3

114

12.

12.1

12.2

12.3

13.

13.1

Driftsbudget og medlemsbidrag

Administrator udarbejder i samarbejde med bestyrelsen hvert ar et
driftsbudget, der viser foreningens forventede udgifter, og som foreleg-
ges generalforsamlingen til godkendelse.

Foreningens udgifter betales af medlemmerne i henhold til de under
punkt 7.3 anferte.

Den arlige ydelse betales forud til ejendommens administrator efter

generalforsamlingens nermere bestemmelser herom.

[ tilfelde af uforudsete nedvendige udgifter er bestyrelsen bemyndiget
til at opkraeve ekstraordinzre bidrag fra medlemmerne. Saddanne ekstra-
ordinzre bidrag mé inden for et kalenderér ikke uden godkendelse pé en
ekstraordiner generalforsamling samlet overstige 20 % af det pa sidste
generalforsamling fastsatte arlige bidrag baseret pa det af generalfor-
samlingen godkendte driftsbudget.

Regnskab og revision

Foreningens regnskabsar er kalenderaret. Forste regnskabsar er dog fra

foreningens stiftelse og til 31. december 2011.
Generalforsamlingen veelger en revisor. Genvalg kan finde sted.

Regnskabet skal vare revideret af den valgte revisor, savel talmassigt
som kritisk, s& betids, at en ekstrakt med revisorpategning kan udsendes
til medlemmerne samtidig med indkaldelse til generalforsamlingen.

Kapitalforhold

Foreningen skal — bortset fra en eventuel grundfond og en rimelig
driftskapital — ikke oparbejde nogen formue — men i skonomisk hen-
seende alene hos medlemmerne opkraeeve de nedvendige bidrag til at be-
stride foreningens udgifter.

Det kan dog pa en generalforsamling vedtages, at der skal ske henlag-
gelser til bestemte formél, f. eks. fornyelser og evrige istandsattelser, og
det kan pa generalforsamlingen vedtages, at foreningen optager lan.
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14.

14.1

15.

15.1

15.2

16.

16.1

16.2

Bilag 1
Bilag 2

Misligholdelse

Grundejerforeningen er berettiget til at gore sadvanlige misligholdel-
sesbefojelser galdende, herunder kraeve erstatning i henhold til dansk
rets almindelige regler.

Tinglysning af vedtaegten

Vedtegten kan tinglyses servitutstiftende pa ejendommene matr.nr.
2126 p, 2187 c, 2126 ak og 2126 ah, Arhus Bygrunde, der er under
sammenlaegning og arealtilforsel, hvorefter de udstykkes til de af
Grundejerforeningen omfattede medlemmer, jf. bilag 2, samt alle nyud-
stykkede ejendomme/ejerlejligheder heraf.

Pataleberettiget er foreningen ved dennes bestyrelse og de til enhver tid

verende medlemmer af foreningen.

Forskellige bestemmelser

Fremkommer der sporgsmal, hvorom denne vedtagt intet foreskriver, er
bestyrelsen pligtig efter bedste evne og overbevisning at afgore og lose
disse, men skal dog fremlegge sagen til medlemmernes godkendelse
ved forstkommende generalforsamling. [ szrdeles vigtige anliggender
skal bestyrelsen indkalde til ekstraordiner generalforsamling.

Ombkostningerne til foreningens stiftelse atholdes af SFV K/S.

Terraenplan
Udstykningsplan

Séledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 3. marts 2011
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Tiltreedes af SFV K/S som tinglyst adkomsthaver, der samtidig giver samtykke til
tinglysning af vedtaegten, og som samtidig tiltreeder som ejer af delnr. 8, Parke-
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